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Stdansicht

Bremen-Osterholz - Stadtleben Ellener Hof - Klimaquartier - Fahrradquartier

Grundstiuck mit Baugenehmigung
sucht neue Baugruppe

Fairmietergemeinschaft Ellener Hof GmbH & Co. KG



IHR seid eine Baugemeinschaft, wollt gemeinsam ein WIR haben ein Grundstiick, eine fertige Planung und eine
Haus bauen und sucht ein Grundstiick? Baugenehmigung und wollen alles an neue Akteure abgeben.

Die Lage

In Bremen-Osterholz entwickelt sich derzeit das
Klimaquartier Ellener Hof zu einem attraktiven, weitgehend
autofreien Wohnstandort. Hier im "Dorf in der Stadt” wird
nachbarschaftliches Wohnen zum zentralen Thema eines
ganzen Stadtteils. Eine sozial und kulturell bunt gemischte
Bewohnerschaft aus jungen, jung gebliebenen und alten
Menschen lebt Gemeinschaft mit allen Sinnen und im
besten Sinn. In unmittelbarer Ndhe des Grundstticks
realisieren bereits drei weitere Baugruppen ihren Traum
vom gemeinsamen Wohnen.

Die Infrastruktur

Kindergarten und Schulen befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung. Das Einkaufszentrum Blockdiek bietet alles fiir
den taglichen Bedarf. Mehrere Haltestellen des OPNV
(Bus, StraBenbahn) liegen in nachster Nahe. Eine Kultur-
Aula ist Ort fiir Begegnungen, zum Feiern oder fiir
Veranstaltungen (Vortrage, Konzerte, Comedy u.v.m.). Der
parkahnlich angelegte Osterholzer Friedhof ladt zum
Laufen und Spazierengehen ein.
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Das Grundstuick

Auf dem Baufeld 5 im Klimaquartier Ellener Hof wurden
vier Grundstiicke fir Baugemeinschaften zur Verfligung
gestellt. Das angebotene Grundstiick im Nordwesten
des Baufelds umfasst 527 gm. Dazu kommt ein Anteil
von 153 gm an der Gemeinschaftsflache in der Mitte
des Baufelds. Die insgesamt 1.126 gm grof3e
Grinflache mit altem Baumbestand wird von allen vier
Baugruppen gemeinsam genutzt und unterhalten.

Das Erbbaurecht

Das Grundstiick ist Erbpachtland der Bremer
Heimstiftung. Es fallen keine Kosten fiir den
Grundstlickskauf an. Statt dessen wird ein monatlicher
Erbpachtzins gezahlt. Einmalig bei der Ubertragung

des Erbbaurechts fallen Grundbuch- und
Notariatsgebihren sowie Grunderwerbsteuer an.

[

L2 D

1)ty 0o by
20 oyl Pt ey o g ey

> 9074, ety

iy e oo ers el

L e
s iy

/ K :;’ L e ’:‘—‘, Pa.\“N—-é;'-ﬂAda
= w——iw":‘—-" 1

mowicz-Str

ot & — e —

Fairmietergemeinschaft Ellener Hof GmbH & Co. KG




Die genehmigte Planung

Geplant und von der Baubehorde genehmigt
ist ein Mehrfamilienhaus mit 820 gm
Wohnflache, verteilt auf vier Vollgeschosse,
bedarfsgerecht teilbar in 13 bis 15 Wohnungen
unterschiedlicher GréBe von 25 gm bis 99 gm
fur Familien, Paare und Single-Haushalte.
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Im Erdgeschoss ist ein Gemeinschaftsraum
vorgesehen, der bei Bedarf auch als
Gastewohnung nutzbar ist.

Im Keller ist Platz flir einen groB3en
Fahrradraum und Abstellraume fiir alle

Wohnungen sowie fiir einen Waschkeller mit
Gemeinschaftswaschmaschinen und -trockner.

Die Planung und Baugenehmigung sieht eine
Vollholz-Konstruktion (> 70% Holzanteil) und
einen hohen Energiespar-Standard (KfW 40)
vor. Das Haus kann mit dem Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG-Zertifikat)
ausgezeichnet werden und erfiillt damit die
Voraussetzung fiir die aktuelle Kf\W-Férderung
mit besonders niedrigen Kreditzinsen. Auf dem
Dach befindet sich eine Photovoltaik-Anlage
und eine Dachbegriinung.

Anschluss G439
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Die genehmigte Planung
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Beispiel-Grundriss: 1. Obergeschoss
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Die genehmigte Planung

Alle Wohnungen sind barrierefrei geplant. Sechs
Wohnungen sind bei Bedarf forderwiirdig (B-Schein). Es
gibt einen Aufzug, mit dem auch der Fahrradraum im Keller
erreicht werden kann.

Die Fenster haben 3fach-Verglasung mit zusatzlicher
Sonnenschutzausristung. Die Balkone wurden als
windgeschitzte Loggien vorgesehen.

Die Bader werden als kostenglinstige Badmodule fix und
fertig im Werk vorproduziert.

Die Grundrisse lassen ausreichend Spielraume, um
spezifischen Anforderungen der ibernehmenden
Baugemeinschaft gerecht zu werden.

Das Planungsbiiro plangrad® hat folgende sechs
Leistungsphasen nach HOAI bereits geleistet:

* Grundlagenermittlung und Vorplanung

#* Entwurfs- und Genehmigungsplanung

* Ausfiihrungsplanung und Mitwirkung bei der Vergabe
Fir alle Hauptgewerke liegen Angebote von ausfiihrenden

Firmen vor.

Der Bau kann sofort begonnen werden!
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Die Wohnungen

Lage GrofBe

EG Nordwest  Gemeinschaftsraum 47 gm
EG Nordost 3-Zi-Whg. 72 gm
EG Sid Appartement 26 gm
EG Sldwest 3-Zi-Whg. 59 gm
1. OG Nordwest 2-Zi-Whg. 48 gm
1. OG Nordost 3-Zi-Whg. 73 gm
1. 0G Sud Appartement 25 gm
1.0G Sudwest 3-Zi-Whg. 58 gm
2. OG Nordwest 2-Zi-Whg. 48 gm
2. OG Nord-Sud 4-Zi-Whg. 99 gm
2. OG Sudwest 3-Zi-Whg. 59 gm
DG Nordwest 2-Zi-Whg. 48 gm
DG Nord-Sud 5-Zi-Whg. 99 gm
DG Sudwest 2-Zi-Whg. 58 gm

Bemerkung

ggf. 2-Zi-Whg.

ggf. 2-Zi-Whg.

ggf. 2-Zi-Whg.

ggf. teilbar 73+26 qm
ggf. 2-Zi-Whg.

ggf. 4-Zi-Whg.



Zusammenfassung

Wir bieten

»  ein kostenglinstiges Erbbaurecht-Grundstiick in attraktiver Lage
* eine fertige Planung mit Spielrdumen fir Anpassungen

»  eine Baugenehmigung, die einen sofortigen Baubeginn ermdéglicht

Wir wiinschen eine angemessene Zahlung
«  fiir die Ubertragung des Erbbaurechts
»  die Baugenehmigung und

»  die bisher erbrachten Planungsleistungen

Weitere Informationen im persénlichen Gesprach

Terminvereinbarung per E-Mail: gitti.h@gmx.de oder Mobil: 0173 8808 229
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